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Se): -* /2023/QD-UBND 	Tay Ninh, ngay 9  thong 12 nam 2023 

QUYET DINH 
Bang don gia nha, cong trinh xay dung, vat kie'n trtic 

teen dia ban tinh Tay Ninh 

UY BAN NHAN DAN TiNH TAY NINH 

Can ca- Ludt Td cherc chinh quydn dia phrong ngay 19 thong 6 nam 2015; 
Can cer Ludt sera cloi, 1)6 sung mot so dieu ceta Ludt TO cherc Chinh phi va 

Ludt TO char chinh quyen phyong ngay 22 thong 11 nam 2019; 
Can cer Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thong 6 nam 2015; 
Can cii' Ludt Sera 616i, bo sung mot so didu caa Ludt Ban hanh van ban quy 

pham phcip ludt ngay 18 thong 6 nam 2020; 
Can cer Ludt Deit dai ngay 29 thcing 11 ?Om 2013; 
Can ca. Ludt Xcry ding ngay 18 thong 6 nam 2014; Ludt sera doi, bo sung mot 

so Didu caa Ludt Xcry dung ngay 17 thong 6 nam 2020; 
Can cer Ludt Nha a ngay 25 thong 11 nom 2014; 
Can ca. Nghi ‘clinh 47/2014/ND-CP ngay 15 thong 5 nam 2014 ceia Chinh 

phi quy Binh ve boi thtrong, ho tro, tai Binh khi Nha nu-ac thu hoi cldt; 
Can cz,'r Nghi dinh so; 43/2014/ND:CP ngay 15 thong 5 nam 2014 coca Chinh 

phi quy Binh chi tiet thi hanh mot so dieu cia Ludt flat dai; 
Can cer Nghi Binh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thong 10 nein? 2015 do Chinh 

phi quy Binh chi tiet va &tong dein thi.hanh mot so dieu caa Ludt Nha 
Can ter Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 dicing 01 nam 2017 caa Chinh 

pith sera doi, b6 sung mot 56 Nghi clinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Ddt dai; 
Can cer Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thong 12 nam 2020 caa Chinh 

phi sera doi, bo sung mot so Nghi clinh quy dinh chi fief thi hanh Ludt Dift dai 
Can ca- Nghi dinh s406/2021/ND-CP ngay 26 thong 01 nam 2021 tiro  Chinh 

phi quy clinh chi tiet mot so not dung ye quan 1)5 cheit luong, thi cOng-  xay clung vc't 
boo tri cOng trinh xay dung; . 

Can ter Nghi clinh so 10/2021/ND-CP ngay 09 thcing 02 nam 2021 caa Chinh 
pha ve quan 1)5 chi phi dcru tax xay dung; 

Can ter Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03 thong 3 nam 2021 eau Chinh 
phi quy Binh chi tiet mot so not dung vd quan 1)5 dkr an dciu tu• xay dung; 

Can cer Nghi dinh so 35/2023/ND-CP ngay 20 thong 6 nam 2023 caa Chinh 
phi sera doi, bo sung mdt so didu caa cac Nghi dinh thu"c lank vyr quan lj) nha 
ntrac caa Bd Xcly dung; 

Can cer Thong tax so 06/2021/TT-BXD ngay 30 thong 6 nam 2021 caa B6 
fru.ang Bd Xcly dung quy clinh ye phan cap tong trinh xay dung va &rang dein ap 
clung trong quern 1)5 hoot dOng dcru tax xay dung,. 
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Can ca Thong tu. so 11/2021/TT-BXD ngay 31 thcing 8 Warn 2021 clic' BO 
truang BO Xay dung Incang dan mot so not dung xcic dinh va quan ly chi phi dau tar 
xay dung; 

Can ca Thong tu. so 12/2021/TT-BKD ngay 31 thong 8 nam 2021 ctia BO 
trurang 130 Xay dung ban hanh Binh mi'c xay dung; 

Can cir Thong tu- so 13/2021/TT-BXD ngay 31 thong .8 nam 2021 do BO 
truang BO Xay dung huang dein phuang phap xac dinh cac chi tieu kinh ti ky thuat 
va do bac khoi luvng tong trinh; 

Theo kit luan phien hop Chu tich, cac Pho ChU tich UBND tinh ngay 
27/12/2023; 

Theo de nghi cua Giam dac Ser Xcly dung tcri Td trinh so 2647/TTr-SX1) ngay 
01 thcing 11 nam 2023. 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Ban hanh kern theo Quy& dinh nay la Bang don gia nha, cong trinh 
xay dung, vat kien true tren dia ban tinh Tay Ninh. 

Di&I 2. Quy& dinh nay c6 hieu lixc thi hanh ke tir ngay O? thong 01 nam 2021 
va thay th6 Quy& dinh s'6 58/2019/QD-UBND ngay 26 thong 12 nam 2019 ella Uy 
ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh Bang don gia nha, ding trinh xay dung, qt 
ki6n true teen dia ban tinh Tay Ninh, Quy& dinh so 49/2020/QD-UBND ngay 09 
thong 11 nam 2020 cUa Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh sira dOi, bO sung Bang don 
gia nha, tong trinh xay dung, vat kien trUc tren Oa ban tinh Tay Ninh kern theo 
Quy& dinh so 58/2019/QD-UBND ngay 26 thong 12 nam 2019 cua Uy ban nhan 
dan tinh Tay N inh. 

Dieu 3. Chanh Van ph6ng Uy ban nhan dan tinh, Giam s clOc cac 	Xay 
chinh, Tai nguyen va Moi trtx6ng, Ke hoach va,Dau tu, Giao thong 

Vjaan tai; Truang ban Quan 15,  Khu kinh to tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac 
thi xa, thanh pho; Giam doe Trung tam Phat trien quy dat tinh va ThCt 

tnrang cac ca quan, don vi co lien quan chiu tract) nhiem thi hanh Quyet dinh 

Nai nhijn: 
- Van phong 	pit; 
- Vu Phap the - BO Xay chrng; 
- Vu Phap che.  - BO Tai chinh; 
- Vu Phap the - BO Tai nguyen Va Mai throng; 
- Cyc Kiem tra van ban QPPL - BO Tu.  phap; 
- Thtrang trkrc Tinh tly; 
- Thtrang trtrc.HDND tinh; 
- Doan Dai bieu Quoc hOi tinh; 
- CT, cac PCT UBND tinh; 
- UBMTTQVN tinh; 
- Nfar Dieu 3; 
- So. Ttr phap; 
- Trung tam Cong bac, - Tin hoc tinh; 
- Ban TN; Dai PT-TH tinh; 
- Ltru: VT, VP. UBND tinh. 
11A0Q0.23.12.02 



DAN 	CONG HOA XA H91 CHU NGHIA VI}:',T NAM 
Dew 14p - Ttr do - Hpth phut 

BANG DON GIA. 

xay dtyng, vat kien trim tren dia ban tinh Tay Ninh 
em theo Quyit dinh so 43/2023/QD-UBND 

thong 12 nom 2023 cita Uy ban nhdn dein tinh Tay Ninh) 

Dieu 1. Pharr vi ditu chinh va coi turning Ai) dung 
1. Pham vi diL chinh 
Quyet dinh nay quy dinh Bang don gia nha, cong trinh xay dung, vat kien true 

ten dia ban tinh Tay Ninh ap dung trong cong tac: ban nha a di thuc sa hiru nha 
nuac; boi thtx6ng thiet hoi ve nha 6, ding trinh xay dung, vat kien true khi nha 
nuac thu hoi dat; ho try di dei vat kiL trite trong tru6ng hgp khong du?c boi 
thuerng khi nha nuac thu hoi ddt; ho trg pha do de)i voi nhap bi pha da *1st phAn 
khi nha nuac thu hoi dat; boi thu6ng, ho trg ye di chuyen mo ma va cac hog dOng 
nghiep vu khac theo quy dinh cua phap ludt. 

2. Deii tugng ap dung 
a) To chirc, hO gia dinh, ca nhan có lien quan den viec mua, ban nha a cu 

thuc ser hfru nha nuac, ding tac boi thueng, ho trg khi Nha nuac thu hoi ddt, boi 
thu6ng ye di chuyen mo ma tren dia ban tinh Tay Ninh; 

b) Ca quan thuc hien chirc nang quan sly nha nuac v6' nha 6e, dAt dai; to chirc 
lam nhiem vu 	thu6ng, giai phong mat bang ten dia ban tinh Tay Ninh. 

Di&I 2. GUM thich tir ngik 
1. Tu6ng xay gach (gach nung hoac pch xay khong nung) duct hi'eu la co CO 

trot hoan thien. 
2. Thong xay quet voi hoac son nuac dugc hieu la quet voi hoac sun nuac ca 

trong va ngoai nha. Tru6ng hgp qua voi hoac son ntr6c mot mat thi tinh toan trir di 
chi phi phan khong thuc hien. 

3. Nha biet thu (bao gom nha biet thu tret va nha biet thu l'au) la nha 6 rieng 
biet (hoac có nguon goc la nha a dang dugc dung vao muc dich khac) co san wen, 
cc') hang rao va Jai ra vao rieng biet, có so tang chinh khong qua 03 tang (khong ke 
tang mai the cau thang, tang mai va tang hArn), có it nhat 03 mat nha trong ra san 
hoac vu6n,,có dien tich xay dung khong vugt qua 50% dien tich,khuon vien dat; 
dien tich dat khuon vien biet thu 	nho hon 350,0 m2  va tong dien tich sir 
dung toi thiL tir 250,0 m2  trO.  len. 

4. Cao do mat dAt hoac cao dO mat dAt dot cong trinh: Cao 410 l'Ay then quy 
hooch dugc duyet (tai nhiing khu vuc chua co. quy hooch, lay theo cao dO thiet lee 
hoac cao dc) mat dat hien trung voi cong trinh hien 

5. TAng tren mat dat: Tang ma cao do mat san ctla no cao hon ho4c bang cao 
di) mat dat dat cong trinh 
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6. TAng hAm (hoAc tAng ngAm): TAng ma hon nit nira chi'eu cao dm no nam 
duai cao d6 mat dat dat cong trinh. 

7. TAng nira/ban hAm (hoAc tAng nUa/ban n6m): Tang ma mot nda chieu cao 
dia no nam teen hoc bang cao d6 mat dat dAt cong trinh. 

8. TAng lung: TAng trung gian gifra cac tang ma san cua no (san limg) nam 
gifra san cua hai tang có cong 'fang sir dung chinh hoAc nam gitra mai ding trinh va 
san tang có cong Wang sir dung chinh ngay ben du&i; tang limg có dien tich san nho 
hon dien tich san xay Ong tang có cong nang sir dung chinh ngay ben duoi. 

9. Cac tir, cum tir viet Cat dugc hieu nhu sau: "NHSD" la nien han sir dung; 
"DVT" la don vi tinh; "m2san" la met vuong san; "m2tuZnerg" la met vuong tu6ng, 
"md" la met dai; "DT san XD" la dien tich san xay dung; "dim ong" la dong tren 
met 6ng; "BTCT" la be tong cot thep; "d/m2" la d6ng tren met vuong;,"d/m3" la 
(long tren met khoi; "msau" la met sau;,"m2trat" la met vuong trat; m2tran" la met 
vuong trAn; "m26p" la met vuong 6p; "dongim" la 'Jong ten met. 

Dieu 3. Nguyen tac AI) dung 
1. Trong ti ng loai cong trinh xay dung, neu quy mo va cap cong trinh ten 

thirc to chua dugc Bang,  don gia ,de cap den thi tiry theo tirng trung hop cu the 
giao Trung tam Phat trien guy' dat tinh, Trung tam MAI trien quy dat cap huyen 
hoc to chirc dugc giao nhiem vu thgc hien cong tac b6i thuong de xuat don gia 
phu hgp v6i thgc to (co the dp dung don gia tuang too cac cong trinh xay dung dal 
va dang thgc hien theo loai, cap cong trinh, dieu kien cong nghe tucmg tg), trinh 
cap có tham quyen theo phan cap xem xet, quyet dinh. 

2. D6i v6i cong trinh nha cua, cong trinh, vat kien true neu chir s6 hal khong 
luu gift, cung cap ho so chirng tir thanh quyet toan hoc c6 clang khac biet, ket cau 
ti mi, dieu khac phirc tap; kho tang, ben bai; cac cong trinh xay dung khac kh6ng 
có trong danh muc Bang dan,  gia nay: De nghi 	dau to cac cong trinh teen lap 
dg toan va phai dugc don vi to chirc to van có du dieu kien nang luc tham tra truac 
khi giri Hoi dong tham dinh thgc hien cong tac boi thuling theo quy dinh. 

, 3. PhAn cong them, Om them dugc xac dinh qua qua trinh kiem dem thuc t6 
de xac dinh khoi lugng khi lap phuong an Mi thuOng hoc tien ban nha 6 di thu6c 
sa hfin nha nu6c. 

Dieu 4. Don gia nha, cong trinh xay dking, vat kien true 
1. Don gia xay dung phpc vu cong tac b6i throng (Phu luc I kern theo Quyet 

dinh nay). 
2. Don gia xay dgng phpc vu ding tac h8 trg di d6i (Phu luc II kern theo 

Quyet dinh nay): ap dung trong tnr6ng hgp vat kien true khong dugc b6i thu6ng; 
rieng mo ma thi ngoai viec tinh boi thu6ng con dugc he trg chi phi di doi. 

3. Don gia 116 trg pha do doi v6i nha 6 bi pha do' mot phAn (Phu 1pc III kern 
theo Quyet dinh nay): doi vai tru6ng hgp h6 gia dinh, ca nhan to pha da, ngoai 
viec tinh boi thu6ng con dugc ho trg chi phi pha 

Dieu 5. Dieu chinh don gia nha, cong trinh 'ay dung, vat kien true 
1. Truling hap Chi s6 gia xay dung tai th6i diem tinh toan (b6i thu6ng, 118 

trg) cao hon Chi so gia xay dung nam 2022 thi duct dieu chinh don gia. 
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2.,Gia xay dung nha, cong trinh xay dung, vat kin trite tren (rat thiet hai tai 
thi diem boi thugng (G) 

G = DG x KHSTG, trong ad: 
a) DG: Don gia tai Phu luc I, II, III kern theo Quyet dinh nay; 
b) KHSTG: 116 s6 dieu chinh dan gia dugc xac dinh khi chi s6 gia nam 2023 va 

cac nam tiep theo dugc co quan c6 than quyen ban lia.nh, truong hgp KHSDC < 1 thi 
lay bang 1 

KHSDC = C SGrr/C SG2022, trong do: 
CSGTT = Chi s6 gia xay dung tai tiled diem tinh toan (nam b6i thugng) 

phuong an boi thugng, ho trg. 
CSG2o22 = Chi s6 gia xay dung nam 2022 (nam gtic). 
3. He s6 diet' chinh don gia (Kxspc) la mot not dung trong phuong an b6i 

thugng, ho trg. Khi xay dung phtrang an boi thdyng, fro trg thi hOi don bOi 
thuong, ho trg va tai dinh cu cap huyen hoac Trung tam Phat trien quy dat hoac to 
chircdugc giao nhi'ern vu thuc hien cong tac boi thugng phai long ghep not dung 

soHe  dieu chinh don gia, trinh phe duyet phuong an boi thuong, hO trg da ap dung 
He so dieu chinh don gia. 

Dieu 6. Xac dinh tin ban nha cu thuOc so.hitu nha ntr&c 
1. Tien ban nha a cu thuc so hal nha nu& thuc hien theo khoan 1 Dieu 65 

Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nail 2015 cfra Chinh phu quy dinh 
chi tiet va huang dan thi hanh mot so di6u cua Luat Nha a (dugc sirs dOi, 136 sung 
tai khoan 5 Dieu 5 Nghi dinh so 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 oh 
Chinh phir sira d6i, 136 sung mot so dieu caa cac Nghi dinh thuec linh vue quan ly 
nha nugc cila BO Xay dung). 

2. Tien nha dugc xac dinh can cir vao gia tri con tai cua nha a va he s6 dieu 
chinh gia tri sir dung; gia tri can lai cua nha a dugc xac dinh theo tS,  le % chat 
hxang con 1ai cua nha a nhan (x) vai gia chuan nha a xay dung mgi xac dinh theo 
khoan 1 Phu luc I kern theo Quyet dinh nay nhan (x) vgi he so dieu chinh don gia 
(Kfispc) quy dinh tai diem b khoan 1 Dieu 4 Bang don gia kern theo Quyet dinh 
nay va nhan (x) vai dien tich sir dung nha a. 

3. TS,  16 % chAt lugng con lai nha a di thuc so hiru nha nugc dp dung theo 
khoan 3 Dieu 2 Quyet dinh s6 16/2022/QD-UBND may 16 thang 5 nam 2022 dm 
Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh Quy dinh gia tinh k phi tnxgc ba d6i vai nha tren 
dia ban tinh Tay Ninh. 

Ditu 7. T6 chirc thirc hien 
1. Giao SO ,Xay dung chu tri, phi hgp cac so, ban nganh, UBND cac huyen, 

thi )(a, thanh pho va cac don vi c6 lien quan to chdc trien khai, theo dOi, hugng dan 
va kiem tra viec thuc hien Quyet dinh nay. 

2.,Trong qua trinh trien khai thuc hien neu co kilo khan, vtrang mac, CO not 
dung can sda doi, 1)6 sung, de nghi cac so, ban, nganh, Uy ban nhan dan cac huyen, 
thi xa, thanh pho, Uy ban nhan dan cac xa, phuOng, thi tran va cac to chirc, ca nhan 
co lien quan phan anh ve Sa Xay ch.ing c16 dugc huong dan va giai quyet theo tham 
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quyen. Neu vuqt th&in quyen thi S6 Xay dung tham muu, de xuAt Uy ban nhan dan 
tinh xem xet, quyet dinh. 

3. Twang hap cac van ban vien dan trong Bang dan gia nay dugc sira dui, 136 
sung hoac thay the thi ap dung theo quy dinh mai cila van ban mai. 

Dieu 8. Dieu khoin chuyen tiep 
1. Cac twang hgp b6i thuong theo gia nha nuac tru6c day da dirge cap c6 

tham quyen phe duyet kinh phi boi thuang va &vac thong bao chi tra tien boi 
thuang thi khong dp dung lai gia theo Quyet dinh nay. 

2. Tnrong hgp da dugc cap c6 tham quyen phe duyet nhung chu du an chua 
thong bao chi tra tien cho cac h0 dan thi HOi dung boi thuang, ho trg va tai dinh cu 
cap huyen hoac Trung tam Phat trien quy dat holac to chirc dugc giao nhiem vi 
thuc hien ding tac boi thuang phoi hgp voi chu dir an tiep tic thong bao chi tra va 
tinh boi thuang bo sung phan chenh Lech gia (neu co). 

3. Cac phuang an dang lap, cao,  phualg an da dugc lap va dang trong qua 
trinh tham dinh, chua dugc cap c6 tham quyen phe duyet thi HOi clung boi thuang, 
ho trg va tai dinh cu cap huyen hoac Trung tam Phat trien quy dat hoac to chirc 
dugc giao nhiem vu thug hien gong tac boi thuang ra soat, dieu chinh lai gia theo 
Quyet dinh nay. 

4. Dei vai du,  An ma phuang chia thanh nhieu dot, ‘trong d6 co mot se dgt 
da dugc cap c6 tham quyen phe duyet va chi tra xong, phan con lai dang tiep tic 
lap phuong an cho cac dot sau thi dp dung theo Quyet dinh nay./. 
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