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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH. TAY NINH Djc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sé: 45 /2023/QP-UBND Tay Ninh, ngay 24 théng 12 nam 2023
QUYET DINH

Bang don gid nha, cong trinh x4y dung, vét kién tric
trén dia ban tinh T4y Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH TAY NINH

Can cik Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Cc?n ctr Ludt sira déi, bé sung mot $6 dieu cia Ludt T6 chire Chinh phu va
Lugt T6 chitc chinh quyén phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Sira déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Ban hanh vin bdn quy
pham phap ludt ngay 18 théng 6 niam 2020;

Cain cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

 Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thdang 6 nim 2014; Ludt sira déi, bé sung mot
50 Diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thdang 6 nim 2020;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Nghi dinh 56 4 7/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nim 2014 cua Chinh
Phi quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nwde thu héi dér;

Can cit Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
Phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dét dai:

Can cir Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha o;

Can cik Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phi siea doi, bo sung mét 56 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pt dai;

Can cit Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh
phii siea doi, bo sung mét sé6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai:

Can cur Nghi dinh 56 O}S/ZOZI/ND—CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quan 1y chat lwong, thi cong xdy dung va
bao tri cong trinh xdy dung; '

Can cir Nghi dinh s‘é" 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 ciia Chinh
phiivé quan Iy chi phi dau tw x4y dung;

Can cur Nghi dinh 56 1 5/2021/NB:CP ngay 03 thang 3 nam 2021 ciia Chinh
Phi quy dinh chi tiét mt s6 ndi dung vé quadn Iy dir an déu tu xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua Chinh
phii sira doi, bé sung mot s6 diéu ciua cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha
nudc cia Bo Xdy dung;

Cdn cir Théng tw s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thing 6 nim 2021 cia B
fruéng B Xdy dung quy dinh Vé phdn cdp céng trinh xdy dung va huéng dan ap
dung trong quan Iy hoat déng dau tu xdy dung;
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Can cir Thong tw s6 1 1/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bo
truéng Bo Xdy dung hudng dan mét sé nji dung xde dinh va quan Ly chi phi déu tu
xdy dung;

Cén cit Thong tw sé6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bj
truéng B6 Xay dung ban hc‘mh dinh mirc xdy dung;

Can cir Théng tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thdng 8 nam 2021 cua Bj
t‘mo’ng Bg Xay dung hudng dan phwong phép xdc dinh cdc chi tiéu kinh 18 ky thudt
va do béc khoi lwong cong trink;

Theo két lugn phién hop Chi tich, cdc Phé Chiu tich UBND tinh ngay
27/12/2023;

Theo dé nghi cia Gidm déc S Xay dunmg tai To trinh 56 2647/TTr-SXD ngén:
01 thang 11 nam 2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay la Bang don gid nha, cong trinh
xay dung, vat kién tric trén dia ban tinh Téy Ninh.

Pidu 2. Quyet dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké ttr ngay 07 thang ¢/ nim 2024
va thay thé Quyét dinh sb 5 8/2019/QD-UBND ngiy 26 thang 12 ndm 2019 ctia Uy
ban nhan dén tinh Tay Ninh ban hanh Bang don gid nha, cong trinh xdy dung, vt
kién tric trén dia ban tinh Tay Ninh, Quyét dinh so 49/2020/QD-UBND ngay 09
thang 11 n&m 2020 ctia Uy ban nhéan dén tinh Tay Ninh sira d6i, bd sung Bang don
gid nha, cong trinh xdy dung, vt kién tric trén dia ban tinh Téy Ninh kém theo
Quyét dinh s6 58/2019/QD-UBND ngdy 26 thang 12 ndm 2019 ctia Uy ban nhin
dan tinh T4y Ninh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm déc cic So: Xay
dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong
Vjaan tai; Trudng ban Quan ly Khu kinh té tinh; Chu tich Uy ban nhén dan cac
huyén, thi xd, thanh phd; Gidm dbc Trung tdm Phét trién qu§ dat tinh va Thu
mromg7 cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh.
nay./.

Noi nhini~f, b TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong CHfnff pAl; KT. CHU TICH

- Vu Phép ché - B6 Xay dung; v ¥

- Vu Phap che B Tai chinh; PHO CHU TICH

- Vu Phép ché - B6 Tai nguyén Va Mai trudng;

- Cyc Kiém tra vin ban QPPL - B6 Tu phép;
- Thudng truc Tinh uy;

- Thudng truc HDND tinh;

- Doan Pai biéu Qudc hi tinh;

- CT, céc PCT UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Nhu Biéu 3;

- S& Tu phép;

- Trung tdm Céng bdo - Tin hoc tinh;

- Béo TN; Bai PT-TH tinh;

- Luu: VT, VP. UBND tinh.

BAOQD.23.12.02

Duong Vin Thfmg
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DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Twdo - Hanh phiic

BANG DON GIA

diph xay dyng, vat kié'n’ tric trén dia ban tinh Tay Ninh
ém theo Quyét dinh so 43/2023/QP-UBND
thang 12 nam 2023 cua Uy ban nhédn dén tinh Tdy Ninh)

Piéu 1.Pham vi diéu chinh va déi twgng 4p dung

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh Bang don gia nha, cong trinh xdy dung, vat kién triic
trén dia ban tinh Tay Ninh 4p dung trong cong tc: ban nha & cii thudc s¢ hitu nha
nude; bdi thuong thiét hai v€ nha &, cong trinh xdy dyng, vat kién tric khi nha
nude thu hdi dit; hd tro di doi vat kién truc trong trudng hop khong dugc bdi
thuomg khi nha nuée thu hdi dat; hd trg pha do d6i voi nha & bi pha dd mét phin
khi nha nuéc thu hdi dit; bdi thuong, hd trg vé di chuyén md ma va céc hoat dong
nghiép vu khéc theo quy dinh cua phap luét.

2. Béi tugng 4p dung

a) T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhéan c6 lién quan dén viéc mua, ban nha & cii
thudc sé hiru nha nude, cong tac bdi thudong, hd tro khi Nha nude thu hdi dét, bdi
thuong vé di chuyén md ma trén dia ban tinh Ty Ninh;

b) Co quan thuc hién chirc ning quéan ly nha nuéc vé nha &, dét dai; td chirc
lam nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bang trén dia ban tinh Tay Ninh.

Diéu 2. Giai thich tir ngir

1. Tuong x4y gach (gach nung hoic gach xay khong nung) duoc hiéu 1a ¢ 6
trat hoan thién.

2. Tuwong x4y quét voi hodc son nudc duoe hiéu 1a quét voi hodc son nudc ca
trong va ngoai nha. Trudng hop quét voi hodc son nwéc mdt mit thi tinh todn trir di
chi phi phan khéng thuc hién.

3. Nha biét thy (bao gbm nha biét thy trét va nha biét thy 14u) 12 nha o riéng
biét (hodc co nguon goc la nha ¢ dang duogc dung vio muc dich khéc) c6 sén vuon,
co hang rao va 101 ra vao riéng biét, co sb tang chinh khéng qua 03 tang (khong ké
tang mai che cdu thang, tdng mai va tang ham), c6 it nhat 03 mat nha tréng ra sin
hodc vuon, ¢ dién tich xdy dung khong vuot qua 50% dién tich khudn vién dat;
dién tich d4t khuon v1en biét thuy khong nhé hon 350,0 m? va tong dién tich su
dung t6i thiéu tir 250,0 m? tré 1én.

4. Cao dd mit dét hodic cao do mat dat dat cong trinh: Cao do ldy theo quy
hoach dugc duyét (tai nhirng khu vuc chua ¢6 quy hoach, 1dy theo cao do thiét ké
hodc cao d6 mit dat hién trang v6i cong trinh hién hiru).

2. Té‘mg trén mat dét: Téng ma cao d6 mit san caa nd cao hon hoidc bé.ng cao
d6 mat dAt dit cong trinh
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6. Tang ham (hodc ting ngdm): Tang ma hon mét ntra chiéu cao ciia n6 ndm
dudi cao d6 mat dét dat cong trinh.

7. Tang nira’ban hadm (hodc ting nira/bén ngim): TAng ma mdt nia chiéu cao
ctia n6 ndm trén hoic bang cao dd mat dét dit cong trinh.

8. Tang lu’ng Tang trung gian giita cdc tdng ma san cua no (san lung) nim
gifta san clia hai tAng c6 cong nang st dung chinh hoiic nidm gitta mai cong trinh va
san tAng ¢ cong nang str dung chinh ngay bén dudi; ting limg c6 dién tich san nho
hon dién tich san x4y dung ting c6 cong ning sir dung chinh ngay bén dudi.

9. Cac tir, cum tir viét tit duoc hiu nhu sau: “NHSD” 13 nién han su dung;
“E)VT” 1a don vi tinh; “m?san” 12 mét vudng san; “m’tudng” 1a mét vudng tuong;

md” 1a mét dai; “DT san XD la dién tich san xdy dung; “d/m dng” 1a dong trén
mét ng; “BTCT” 1a bé tong c6t thép; “d/m?” 1a dong trén mét vudng; “d/m> la
dong trén mét kho1 ‘mséu” 1a mét sdu; “m?trat” |a mét vudng trat; m*rin” 13 mét
vudng tran; “m*dp” 1a mét vudng p; “ddng/m” 1a ddng trén mét.

Piéu 3. Nguyén tic 4p dung

1. Trong tung loai cOng trinh xdy dung, néu quy mé va cap cong trinh trén
thuc té chua duoc Bang don gia dé cap dén thi tiy theo ting truong hop cu thé
giao Trung tam Phat trién quy dét tinh, Trung tdm Phat trién quy dat cap huyén
hoic t6 chirc dugc _giao nhiém vu thuc hién cong tac bdi thudong dé xudt don gia
phtt hop véi thuc té (c6 thé ap dung don gid tuong tu & cdc cong trinh xdy dung da
va dang thuc hién theo loai, cap cong trinh, dlcu kién cdng nghé tuong tu), trinh
cAp c6 thdm quyén theo phan cdp xem xét, quyét dinh.

2. Déi v6i cong trinh nha ctra, cong trinh, vét kién tric néu chu s& hitu khong
luu git, cung cap hé so chiing tir thanh quyét toan hoZic ¢6 dang khéc biét, két cAu
ti mi, diéu khac phirc tap; kho tang, bén bai; cac cong trinh X8y dung khac khong
c6 trong danh muc Bang don gia nay: De nghi chii dau tu cac cong trinh trén 1ap
du toan va phai dugc don vi t chitc tu vén c6 da diéu kién ning lyc thim tra trudce
khi guri Hoi dong thim dinh thuc hién cong tac boi thuong theo quy dinh.

3. Phén cong thém, giam thém duge xdc dinh qua qua trinh kiém dém thuc té
dé xéc dinh khi lugng khi 14p phuong 4n bdi thudng hogc tién bén nha & cii thude
s& hitu nha nuée.

Diéu 4. Pon gia nha, cong trinh xay dung, vt kién tric

1. Don gié xdy dung phuc vu cdng tac bdi throng (Phu luc I kém theo Quyét
dinh nay).

2. Don gia x4y dung phuc vu cong tdc hd trg di doi (Phu luc II kém theo
Quyét dinh nay): ap dung trong trudng hop vét kién tric khong duge bdi thudng;
riéng md ma thi ngoai viéc tinh bdi thuong con duge hd tro chi phi di doi.

3. Pon gi4 hd tro phé do d6i véi nha & bi pha d& mot phan (Phu luc I1T kém
theo Quyet dinh nay): dbi véi truong hop ho gia dinh, c4 nhan tu phd d&, ngoai
viéc tinh bdi thudng con dugce hd trg chi phi pha da.

Diéu 5. Piéu chinh don gia nha, cong trinh xiy dung, vat kién triic

1. Truong hop Chi s6 gid x4y dung tai thoi diém tinh toan (bdi thudong, hd
tr¢) cao hon Chi s6 gi4 xay dung nam 2022 thi dugc diéu chinh don gié.
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2. Gia x&y dung nha, cong trinh xay dung, vét kién trac trén dat bi thiét hai tai
thoi diém bdi thuong (G)

G = DG x Kysrg, trong do:

a) PG: Pon gid tai Phu luc I, II, ITI kém theo Quyét dinh nay;

b) Kusta: Hé s6 diéu chinh don gia dugc xac dinh khi chi s6 gia nam 2023 va
cac nim tiép theo duge co quan ¢ thim quyén ban hanh, trudng hop Kuspe < 1 thi
14y bing 1

Kuspe = CSG11/CSGaopaz, trong do:

CSGrr = Chi sb giad xay dung tai thoi diém tinh toan (nim bdi thudng)
phuong 4n bdi thudng, hd tro.

CSGaga = Chi sb gia xay dung nam 2022 (nim gbc).

~ 3.Heé s diéu chinh don gia (Kuspc) 1a mot ndi dung trong phuong an boi
thuong, hd tro. Khi xay dung phuong éan bdi thudong, hd trg thi hoi dong b01
thuong, hd tro va tai dinh cu cap huyén hoic Trung tim Phat trién quy dét hoic td
chirc duge giao nhiém vu thuc hién céng tac bdi thudong phai 1dng ghép ndi dung
Hé¢ s6 diéu chinh don gia, trinh phé duyét phwong 4n bdi thuong, hd trg da 4p dung
Heé sb diéu chinh don gia.

Piéu 6. Xac dinh tién ban nha & cii thudc s hiru nha nwéc

1. Tién ban nha & cii thuge s& hitu nha nude thuc hién theo khoan 1 Diéu 65
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luét Nha & (duoc sira ddi, bd sung
tai khoan 5 Didu 5 Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20 thing 6 nim 2023 cua
Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 diéu cta cac Nghi dinh thudc linh vuce quan ly
nha nudc cua B§ Xay dung).

2. Tién nha dugc x4c dinh cin cir vao gid tri con lai ciia nha & va hé sb diéu
chinh gi4 tri st dung; gi4 tri con lai ctia nha & dugce xac dinh theo ty 1€ % chat
lurong con lai cia nha ¢ nhan (x) voi gia chuén nha & xay dung mdi xac dinh theo
khoan 1 Phu luc I kém theo Quyét dinh nay nhén (x) voi hé s6 diéu chinh don gia
(Kuspc) quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Bang don gia kém theo Quyet dinh
nay va nhén (x) voi dién tich sir dung nha &.

3. Ty 1& % chét luong con lai nha & cii thude sd hitu nha nude ap dung theo
khoan 3 Piéu 2 Quyét dinh s6 16/2022/QD-UBND ngay 16 thang 5 nam 2022 cua
Uy ban nhén déan tinh Tay Ninh Quy dinh gi4 tinh I¢ phi truéc ba ddi voi nha trén
dia ban tinh Tay Ninh.

Pidu 7. Té chirc thye hién
1. Giao S¢ Xay dyng chu tri, phdi hop céc s, ban nganh, UBND céc huyén,

thi xa, thanh pho va cac don vi ¢6 lién quan t6 chire trién khai, theo di, hudng dén
va kiém tra viéc thuc hién Quyet dinh nay.

2. Trong qud trinh trién khai thuc hién néu c6 kho khin, vudng méc, c6 ndi
dung cén stra doi, bd sung, dé nghi c4c sd, ban, nganh, Uy ban nhén dén cac huyén,
thi x4, thanh phé, Uy ban nhén dén cdc xd, phuong, thi trdn va céc 16 chirc, ¢4 nhan
c6 lién quan phan énh v& S& Xay dung dé duoc huéng din va giai quyét theo thdm
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quyén. Néu vugt thAm quyén thi S& X4y dung tham muu, dé xuét Uy ban nhan dén
tinh xem xét, quyét dinh.

3. Trudng hop céc vin ban vién dan trong Bing don gia nay duoc sira ddi, bd
sung hoic thay thé thi 4p dung theo quy dinh mdi cta vin ban moi.

Piéu 8. Diéu khoan chuyén tiép

1. Céc trudng hop boi thudng theo gid nha nuéc trude ddy da duge cp co
thim quyén phé duyét kinh phi bdi thuong va dwgc thong bao chi tra tién bdi
thuong thi khong 4p dung lai gia theo Quyét dinh nay.

2. Trudng hop di dugc clp co thdm quyén phé duyét nhung ch du 4n chua
thong béo chi tra tién cho céc hd dan thi Hoi dong bdi thudng, hd tro va tai dinh cu
ca"ip huyén hodc Trung tdm Phat trién quy dét hodc to chuc duoc giao nhiém vu
thuc hién cong tac boi thuong phéi hgp v6i chi du an tiép tuc thong béo chi tra va
tinh bdi thudng bd sung phan chénh 1éch gia (néu cd).

3. Cac phuong an dang lap, cac phuong an da dugc 1ap va dang trong qué
trinh thdm dinh, chua duoc cép c6 tham quyén phé duyét thi Hoi dong boi thuong,
hd tro va tai dinh cu cdp huyén hodc Trung tdm Phat trién quy dét hodc td chirc
duoc giao nhiém vu thuc hién cong tac bdi thudng ra soat, didu chinh lai gid theo
Quyét dinh nay.

4. Pbi v6i du an ma phuong 4n chia thanh nhidu dot, trong d6 c6 mot sb dot
da dugc cép cb thdm quyén phé duyét va chi tra xong, phan con lai dang tiép tuc
1ap phuong 4n cho céc dot sau thi 4p dung theo Quyét dinh nay./.
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