
UY BAN NHAN DAN LONG HOA xA Ho CHU NGHIA VIET NAM 
TINH TAY NINH 
	

Di)c lap - Tir do - 14nh phtic 
/VA /QD-UBND 
	

Tay Ninh, ngay 28 thangMnam 2025 

QUYET DINH 

Phe duyt Nhim vu quy hoach phan khu Khu d8 thi moi 
thu8c Phtro•ng 1, thanh phi; Tay Ninh, tinh Tay Ninh 

UY BAN NHAN DAN TINH TAY NINH 

Can cir Luat To chtiv chinh quyen dia phtrong so 77/2015/QH13 ngay 19 
thong 6 nam 2015 der dwoc suer doi, ba sung mat sa dieu theo beat so 
47/2019/Q1114 ngay 22 thang 11 !tam 2019; 

Can cti. Luat Quy hogch do thi ngay 17 thang 6 nam 2009; 

Can cir Luat Quy hogch ngay 24 thang 11 Wm 2017; 

Can cir Luat suer dal, ba sung mat sa dieu cOa 37 luat có lien quan den quy 
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018; 

Can cir Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07 timing 4 nam 2010 czia 
Chinh phi ve lap, therm dinh, phe duyet va quan 1j) quy hoach do thi va Nghi: Binh 
sa 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cOa Chinh phit ve suer doi, ba sung 
mat sa dieu ctia Nght dinh sa 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 czia 
Chinh phO ve viec lap, tham dinh, phe duyet va quart ly quy hogch do thi va Nght 
dinh so 44/2015/ND-C'P ngay 06 (hang 5 nam 2015 quy dinh chi tie( mat so nai 
dung ve quy hogch xay dung; 

Can co Thong to sa 01/2021/7T-BXD ngay 19 Mang 5 nam 2021 ezia BO 
)(ay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan /97 thual quac gia ye quy 
hoach xay dung; 

Can ca. Thong to sa 04/2022/TT-WO ngay 24 thang 10 nam 2022 ctia BO 
hi-rang BO Xcly dung quy dinh ve ha sa nhiem vu va ha sa da an quy hogch xay 
dung vling lien huyen, quy hooch xay dung vOng huyen, quy hogch do thi, quy 
hoach xay dung khu chirc nang va quy hogch Wong thc3n; 

Can cir Quyet dinh so 1736/QD-7Tg ngay 29 thang 12 nam 2023 ThO 
ttrong Chinh phO phe duyet Quy hoach tinh Toy Ninh theri 14, 2021-2030, tam 
nhin den nam 2050; 

Can cir Quyei dinh so 1797/QD-U13ND ngay 26 Chang 9 nam 2024 cart U.)) 
ban nhr'in don tinh phe duyet da on dieu chinh quy hooch chung thanh pha Tay 
Ninh, tinh Tay Ninh den nam 2045; 
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Can eft' Rao cao so 1695-  /BC-VP ngay14102/2025 aria ran phong UBND tinh 
v'e tang hop y kiln Thanh vien UBND tinh ve viec phe duyet Nhiem vu quy hooch 
phan khu khu do thi mori thuOc Phueing 1, thanh pha Tay Ninh, tinh Tay Ninh; 

Theo Ter trinh so 373/TTr-UBND ngay 19 thong 02 nom 2025 cita Gicim 
dac Sa Xciy dung v" viec trinh phe duyet Nhiem vu quy hoach phan khu Khu ago 
thi mai thuOc Phufmg 1, thanh pha Tay Ninh, tinh Tay Ninh, 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Phe duyet Nhiem vu quy hoach phan khu vai not dung chinh sau: 

1. Pham vi, ranh,  giai, quy mo va tinh chit (tuan thud6 	dieu chinh quy 
hoach chung thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh den nom 2045 phe duyet tai 
Quyet dinh so 1797/QD-UBND ngay 26/9/2024 dm US,  ban nhan dan tinh): 

a) Pham vi, ranh giai lip quy hoach phan khu: 

- Phia Bac giap: Duang D6ng CO DO; 

- Phia Nam giap: Duang Tua Hai va Cach Mang 'Thong 8; 

- Phia Tay giap: Duerng TrAn Van Tra; 

- Phia Dong giap: Duang Iran Phil, 30 thong 4 va Trin Hung Dao. 

b) Quy mo lip quy hoach: Quy mo dien tich lip quy hoach phan khu la 
714,23 ha; quy m6 dan s6 phan khu do thi mai Phu&ng 1 khoang 28.000 ngu&i. 

c) Tinh chit, chirc nang, dinh huang: Quy hoach khu do thi mai d6ng bo 
ha tang lcy thuit (ngAm hoa, dat lieu chuan do thi xanh, do thi thong minh) vai 
cac cong trinh cong Ong, dich vu do thi (03 du an: Khu phia DOng, Tay rach 
Tay Ninh; khu dan cu Binh Minh) c6 mat dO dan s6 trung binh, tS,  le cay xanh 
cao ket hqp chinh trang toan dien canh quan, ha tang ky thuit (khu vac dan cu 
hien him) va ket not d6ng 13,6 khong gian vai trung tam hanh chinh thanh pito. 

2. Muc tieu lip quy hoach phan khu 

- Cu the hoa quy hoach chung phe duyet tai Quyet dinh s6 1797/QD-
UBND ngay 26 thong 9 nom 2024 dm US,  ban nhan dan tinh ve d6 an dieu chinh 
quy hoach chung thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh den nom 2045; cu the h6a 
dinh huang phat trien khong gian va quy hoach sir dung eat dai ding cac giai 
phap ky thuit do thi phii hop veri cac giai doan phat trien chung cua toan khu; 

- Lam co sa cho viec guan 17 xay dung va trien khai cac quy hoach chi 
tilt, cac cong tac chuan bi dau tu, lip cac du an dau tu xay dung tai khu vac quy 
hoach; lam co. sa cho viec thu hitt, lua chon nha diu tu dAu to xay dung Khu do 

ADMIN
Pencil



3 

thi 	d6ng bO ha tang ky thuat (ngam hoa, dat tieu chutm do thi xanh, do thi 
thong minh), ha tang xa hOi nham giam ap Igc ha tang khu trung tam hi0 hau. 

3. Cite chi lieu kinh to ky thuat 

N6i dung, Ioai cong trinh 

Chi tieu sir dung 
. 

ding trinh tea 
thieu 

Chi tieu sir dung 
Tat te'i thieu 

Chi tieu sir dung 
dal de xuat 

, 
Tang 
cao 

ding 
trinh 

MD 
XD 

rin
cong

h 
 

t 

Dan vi 
tinh 

Chi 
tieu 

Dun vi 
tinh 

Chi 
tieu 

Dan vi tinh Chi  
Wen 

1. Chi fat sii dung slat do thi 
I.1. We thong ding trinh dich vu -
cong ding d6 thi, dun vi a 
A. Ciao dyc clip don vi 6, cap do 
thi holm tra MO trang 

50  1. Trtrang mam non don vi er 
chau/I000 

ngtroi chau 
12 

m2/ 1 > 
m2  /ngtrai 

0,6 5 3 5 40 

2. Truing
hs/1000 

 tieu hoc don vi a ng 
65 m2/1  hs 10 m2/ngut i 

> 0,65 
5 5 5 40 

3. Trirang Ti ICS don vi & 
1
g
000 hs/n 55 m2/1  hs 10 m2/nguti 

> 0,55 5 5 5 40 

4. Twang TI1PT (hi'en trang; xay 
dung hoan tra cho NN) 

hs/ 1000 
ng 

40 m2/1  hs 10 m2/nguti 2 0,4  < 5 < 50 

B. Y to 
5. Tram y to tram 01 m2/tram 500 m2/tram > 500 5 3 5 40 

C. Van hoa-114 duc the thao 
6. San chcri m2/nguti 0,5 m2/nguti > 0,5 1 5 40 

7. San luyen tap m2/nguti 0,5 m2/nguti > 0,5 1 5 40 

8. Trung tam van hoa - the thao cong trinh 1 m2/c.trinh 5 000 m2/c.trinh 5000 5  5 
5 40 

D. Thuong mui 

m2/c.trinh 9. Chq ding trinh 1 2 000 m2/c.trinh 
2000 

5 5 5 40 

1.2. Nh6m nha ar m2/nguti m2/ngtrai > 15 5 7 5 60 

1.3. 1-18n hop nhom nha er-clich vu m2/nguti <3,44 < 15 5 60 

H. Did cay xanh 
1. Dat cay xanh sir dung cong cong 
do thi loaf 11 (t& thieu, khong bao 
g6tn dat cay xanh sir dung ding 
cOng trong dun vi a) 

m2/nguti 6,0 m2/nguti 

> 2,0 

1 5 

2. Etat cay xanh don vi 6.  m2/ngt.rai > 2,0 1 5 

III. Chi den hu tang ICS,  thuat 
1. Dat giao thong % > 18 % > 18 

2. Cap mak 
- Sinh hout Ung,:ng.d 

% Qsh 
130 li_r_gi -ng,d 130 

- Con cong dich vu 10 % Qsh 10 
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- Ttr6i cay, rira dixOng % Qsh 10 % Qsh 10 

3. Thoat nu& thai % Qsh > 80 % Qsh 100 

4. Rac thai 
kng 
ngd 

1 kg/ng-ng.d 1,3  

5. Cdp di6n 
W/ngay 500 - Sinh hot 500 Wingay 

- Cong cong dich vu % Qsh 40 % Qsh 40 

Cac chi lieu kinh to k9 thuat, chi lieu ha tang k-9 thuat tai nhiem vu quy 
hooch nay dtc6c de xuat titan thu theo do an dieu chinh quy hooch chung thanh 
phi') Tay Ninh cluvc phe duyet va cac quy chuan, lieu chuan quy hooch xay 

de c6 lien quan. Qua trinh lap dO an quy hooch phan khu c6 the xem xet, de xuat 
dieu chinh chi tieu theo cac yeu cau dac this va tuan thz:t cac quy dinh hien hanh 

4. Nei dung de an quy hoach phan khu ty le 1/2.000 dugc nghien ciru 
tuan thit Dieu 19 Nghi dinh se) 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 dm Chinh pha 

- Phan tich clanh gia hien trang: Vi tri,sdieu kien to nhien; dan se, sir dung 
dAt, kien Mac canh quan, ha tang x5 hei, ha tang ky thuat, mei tnr?mg; phat trien 
khong gian, sir dung dot, ha tang ky thuat va cac not dung khac thco yeti cau cua 
nhiem vu quy hoach dtrgc duyet. Xac dinh cac van de co ban can phai giai quyet. 

- Danh gia, cltr boo tac Ong ctia dieu kien ttr nhion, kinh to - xa hOi; quy 
hoach tinh, quy hoach chung va quy hoach co tinh chat ky thuat chuyen nganh. 

- Dtr boo cac chi tieu phat trien, quy m6 dan se, quy me quy hoach cac 
khu ytrc chirc nang; chi tieu kinh 1:6 - ky that khu vtrc do thi va tirng khu ytrc. 

- Dinh huOng Oat trien khong gian: Nghien ciru dap irng yeu cAu, quy 
dinh, quy mo cac khu chirc Wang (khu cai tao, khu phat trien mai), dam boo chi 
tieu mat de dan cu, chi tieu sir dung dAt do thi, dinh huang phat trien ttrng khu 
ygc, khu thucmg mai, dich Yu, cong Ong, cong vien cay xanh, khong gian me. 

- T6 chirc khong gian, kien true, canh quan khu chirc nang, true chinh. 

- Dinh liming quy hoach chat nang sir dung ddt, xac dinh quy mo sir 
dung clAt: (1) dAt dan dung (nhOm nha o, hen hgp, dich vu, giao duc, dich vu -
cong cong, cay xanh sir dung cong cong, giao thOng do thi, ha tAng ky thuat 
khac), tai dinh cu; (2) dot ngodi dan dung (dich Yu, cay xanh, ha tang ky that). 

- Thiet Ice do thi thgc hien tuan thin Thong to s6 06/2013/TT-BXD ngdy 
13/5/2013 dm Be Xay dung, yeu cau nghien ciru de an quy hoach phan khu. 

- Quy hoach ha tAng ky thuat do thi theo quy dinh ve not dung, yeu cAu, 
quy dinh lap quy hoach phan khu do thi va quy hoach phan khu xay dtmg khu 
chirc nang; luu 3'7 dam boo yeu cAu ve thVy ltrc dei vai quy hoach thoat ntroc. De 
xuat giai phap boo ve mei twang theo quy dinh, yeu cAu ye quy hoach phan khu. 
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du - Da xuAt chuong trinh, du an uu tien: Luan cir, xac dinh chuong trinh, 
an tru tien dAu tu theo giai (loan; de xuAt, kin nghi nguan lgc thuc hien. 

- Cac nei dung khac theo yeu cAu. 

5. Ha so do an quy hoach phan khu dugc lap theo quy dinh Dieu 10 cila 
Thong tu 04/2022/1"T-BXD ngay 24/10/2022 cat 136 tnrang 13e Xay dung quy 
dinh vas ha' so nhiem vu va ha so do an quy hoach xay dung yang lien huyen, quy 
hoach xay dung xay dung viing huyen, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu 
chin nang va quy hoach 'long them va cac quy dinh hien hanh khac c6 lien quan. 

6. To chirc trian khai, thuc hien 

a) Theri gian lap dO an quy hoach: Theo quy dinh. 

b) Trach nhiem cac co quan lien quan: 

- Co quan to chirc lap do an quy hoach: Uy ban nhan dan tinh; giao don vi 
la chil dau to lap do an quy hoach phan khu do thi: Si Xay dung. 

- CAp phe duyet do an quy hoach: Uy ban nhan dan tinh. 

Dicu 2. QuyaIdinh nay c6 hieu lac thi hanh ke tir ngay 14 ban hanh. 

Di.tu 3. fa chirc' huc hien 

1. Giao S6 Xay dung thirc hien cac nhiem vu sau day thco quy dinh: 

- 1-loan thien va luu tat ho so Nhiem vu quy hoach phan khu Khu do thi 

m6i thuec Phuong 1, thanh pha Tay Ninh, tinh Tay Ninh theo quy dinh; 

- To chirc lap do an quy hoach phan khu Khu do thi mai thuec Phuong 1, 

thanh pita Tay Ninh, tinh Tay Ninh; 

- Chu tri tham muu lAy y kian, tip thu, giai trinh va tang hqp Y kin gOp 

Y cua co quan, to chirc, ca nhan va cong clang dan cu co lien quan vc do an quy 

hoach phan khu do thi dam bao yeu cAu va tuan thu theo quy dinh hien hanh. 

2. Cac 	nganh va US/ ban nhan dan thanh pha Tay Ninh trong pham vi 

chin nang, nhiem vv, quyan han cua minh co trach nhiem phai hop voi co quan 

lap quy hoach, to chirc tu van lap quy hoach phan khu Khu do thi m6i thuec 

Phuong 1, thanh pha Tay Ninh, tinh Tay Ninh dam bao mac tieu, (tang be cac 

quy hoach thuec pham vi quan ly tram dia ban; phi hop trong cong tac Idy 

ki6n, tiap thu, giai trinh, tang hop cac y  kin gop y ctla co quan, to chirc, ca nhan 

va cong clang dan cu co lien quan va do an quy hoach phan khu theo quy dinh. 

ADMIN
Pencil



6 

3. Chanh Van ph6ng Uy ban than dan tinh; Giam d6c cac 	Xay dung, 
Kc hoach va DAu tu, Tai chinh, Tai nguyen va Moi twang; Giam chic Kho bac 
tinh; Chu tich y ban nhan dan thanh ph6 Tay Ninh; Thu tn.rang cac sO., ban, 
nganh c6 lion quan; cac to chdc, ca than c6 liOn quan chiu trach nhiOm thi hanh 
quy6t dinh nay./. 

No] nht) n: 
- Nittr Dieu 3; 
- Chit Lich, cac PCT.UBND tinh; 
- Phang Kinh te; 
- Lt u: VT. 
Bao.QD.25.02.04 
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TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU T!CH 
PHO CHU T!CH 

Dtrung VAn Thing 
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